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, R A”derung 2 Um VO/ habenbez Ogeneﬂ B / [0” ’e”de 1. Art dor boulichen Motz .5 6 Boul0 1. Art der boulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr.1 BouGB) Fil Lschemo der Nutzungsschablone
. ' " ' ' e :IW'O' = §im @ Hlschgdllet [ﬁ B ] W|et ?d\uln“wm-
1 Gendf 6 1 Abs. ) ‘ . NPy e, . BouNvd _
in der Gemeinde Siilzetal, OT UOsterweddingen Gemarkung Osterweddingen, Flur 4, Flursticke 1148, 1714 SNm..{ [l ik Sl Ao s s niqn bl . el 1 S winte | e
1.2. GewdB § 1 Abs. 5 BoulVD vird gestgselzl, doss die in)ﬁ 6 Abs. 3 BouNvD genannten ousnohasweise zuldssigen Anlogen __ “ml
[Vergniigungsstitten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BouNvD) ouBerholb von iberviegend durch gewerbl iche Nulzung gepragten p e | e | iy .
Teile des Gebieles) nicht Bestandteil des Bebouungsplanes sind. 2. MoB der boulichen Nutzung G (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BouGB) | | |
Quellenvermerk: [ANK / 10720101 © LVermGeo LSA 1.3. In Gel tungsbersich des vorhabenbezogenen B-Planes wird ges. § 12 Abs. 3o BouSB unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BoubB GRZ = 0,6 Grundf L Bchenzoht [F 19 BoulV0)
(www. lvermgeo. sachsgn-anhal t .de) / A18/1-25680/2010 festgesetzt, dass in Rahwen vorstehender Nutzungen nur solche Yorhaben zuldssig sind, zu deren Durchfithrung sich der 6FZ =1,2 Geschossf Lachenzoh (g 21 BoulVD)
Vorhatentrager im Durchfihrungsvertrag verpflichtet. = 750 0 thor Sadhihe - ac. e (8 16 Ms. 2 . & ]
175 Rz \ 2. KoB der boul ichen Nutzung (ges. §5 16 und 17 BoukV) SRS T
@ 0 4 ‘ ‘ 0K FertigfuBboden EG iber 0K Fertigfuboden max. 0,60 n iber OK onstehenden Geldnde
GI;Z Fiir dos MoB der boul ichen Mutzung gelten die in der Nutzungsschablone vermerkten Obergrenzen. X mstegencbn Geldnde
0= 7,5 0 ider \__— 0 of fene Bebauung
0K onstehendes Gelinde 0 8 ! 2.1. Als Gebiudehdhe [6H) gilt dos MoB zwischen festgesetziem unteren Bezugspunk!, der Oberkante des anstehenden Geldndes
' B und dew oberen Bezugspunkt der Oberkonte des Gebiudes. Uberschreitung der Hohe durch untergeordnete Bouteile kinnen /E\ /0\ /H\ vorgesehene Bebouung: nur Einzel-/ Doppelhous und Housgruppe (3 Gebiude je Housgruppe)
. assen werden. SR -
Al s | BLES 1046 | 2.2, D0 K Fortafullon das Ercpeschassas dorf aar, 0,6l ber X Geldnde isgen. SR Sogich sk ain ols ol gchoss agboes Db
Nufzungsschablone g1 ausschlenlih 2 2.3. Die Gabiudehdhe (64 dorf mox. 7,50n iber OX anstehenden beldnde | iegen. - - | 2-geschossiger Gusgebauten Dochgeschoss
fiir den raumli Lungsbereich \ "
g S shi i n 2 Vol geschosse ol Hicstac
B-Planes “Drechsler” Dodendorfer Str.16
|| 3.1. camd8 § 22 Abs.1 BouMID wird sine of fenen Beboung festgesetzt. 3.
3.2. Gendl § 22 Abs.2 BouMVD sind Geboude als Einzel- und Doppelhduser und Housgryppen mit seitlichem Grenzobstond zuldssign. Bougrenze (§ 23 Abs. 3 BouNV0)
Es gelten hierbei die Abstandsvorschriften der Landesbouordnung Sochsen-Anhal t [[Bould S-A) g & ndsl{id: fliche
3.3. Je Housgruppe sind moxinal 3 Nohneinheilen (Gebiude] zuldssig. 3 R -z A
3.4. Die Gabdudefossade ist stets porallel zur Bougrenze 2u errichten. Geringfiigige Abveichungen kinnen zugelassen werden. nicht iberboubare Grundstiickst|ache
3.5. In Gel tungsbereich sind Schrdgdicher mit eine Dochneigung > 38° oder Flach- bzw. Zel tdicher zuldssig.
{. ticks{oche . § 23 BoulVl 4. Verkehrsfl¢ 1"
5 4.1. GemoB § 23 Abs.1 BouMVD ist die iberboubare Grundstiicksfldche durch Festsetzung einer Bougrenze und der Grundfldchen- SRS i
Z0hl (68Z) best mnt. B jiroewerkobesfioche, A Einfohrt
4.2. Geno § 23 Abs.3 i.V.n. der LBO Sachsen-Anhalt ist ein Vortreten von untergeordneten Bouteilen in geringfigiges Ausmof
2zuldssig, und kann bei der Besessung der Abstandsfldchen auBer Betracht bleiben.
4.3. Gewif § 23 Abs.5 sind Nebenonlogen i.5.d. § 14 BoulVD ouf der nicht iberboubaren Grundstiicksfldche zuldssig.
— L=\ 1250 4.4. mm.s.d. § 14 BouMVD sind stets mindestens mit einem allseitigen Abstand von 3,00 n gegeniiber den offent- 5. PL n, Nutzunasregel Flachen fiir MoBnohmen zum Schutz, zur Pf
Lichen sflachen zu errichten. Entwickl Notur und Landschaft (6 9 Abs. 1 Nr. B BouGB
e 4.5. GandB § 12 Abs. 6 sind Goragen und PXI-Stal | fldchen ouch auBerhalb der Baugrenze zuldssig. Zvischen stroBenseitiger a— ur_und Londschaft 15 9 Abs. ]
Grundstiicksgrenze und borageneinfahrt muss ein Abstond von mindestens 6,00 m eingehal ten werden. —
4.6. Gemdf § 19 Abs. 4 dorf die ZUIBSI'@ Grundflache der w und Stellpldtze nit deren Zufahrten bis zu 50 X iber- P o mzlng von Flachen zum Npﬂmm von Bdumen, Strduchern und sonst igen Bwﬂmlum
schritten werden. Dies jedoch hichstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8. a0
5. Niederschl
8 28 . ) ) £ ) ) || 6. Sonstige Planzeichen (8 9 Abs. 7 BouGB)
a3 7 5.1. Das ouf den Grundstiicken anfal lende Niederschlagswasser verbleibt ouf dem Grundstiick und ist ouf eigenen Grund und
Boden fléachenhaft zu versickern oder in geeignele RY - Speichersysteme [Zisternen) zu fiihren. Py . \ >
5.2. PAF-Stell flachen sind in wasserdurchldssiger Baweise ols Pflaster it mindsstens 30 ¥ Fugenonteil, Rosengittersteinen o o e o e Mt has ] 57,  Flurstiicksgrenzen wd Flursticksnumsern
oder als Schot terrasenfliche unter Nutzung angrenzender Vegetotionsfldachen ols Versickerungsbereiche auszufiibren. Dies ungsp ' etk
gilt nicht fiir Zufahrten und Fahrgassen.
D Telekom - Mast g StraBenbel suchtungsmost
6. Griinordherische Festselzungen
1241
6.1. Private Grundstiicksfldchen - Bepflonzung i ) g ) tandsangaben / vorhandene Leitu
6.1.1. Die nicht iiberbouten und nicht versiegel ten Grundstiicksfldachen sind zu eines iberviegenden Flachenanteil zu
. Oi gl / Zusameenhdngenden - I bbd b P
218 %Ilmlggg;?m 2u unterhol ten. Die Bepflanzung soll miglichst auf Flachen erfolgen @ @ e L / Nodel 73,90 Hohe ber NN (NEN = N + 0,14 n)
Entlong der westlichen Grenze des Gel tungsbereichs, porallel zur Bischung des Grabens, ist ein 11 m breiter Geldnde- vorh. Gasleitung - VEM on A
stroifen, dicht, iberviegend it einheimischen und standortgerachten Bous- und Stroucharten zu bepflonzen. 7777\ vorbondena ebaung (Stal Lungen) R SIS Ren -
Je 100 #* Grundfliche sind mindestens 30 Strducher und 2 Boume zu pflanzen. < vorh. NS-Leitung 1 kV NAYY-J 4+150 e.on Avacon
6.1.3. PHL tsfléche 2 : _
Entlong der nirdl ichen Grenze des Gel lungsbereichs ist die vorhandene Ackerfldche innerhalb des Gel lungsbereiches, vorh. TWM - Leitung DN 300 AZ vorh. Nittelsponnuagskabel e.on Avocon
124 dicht, iberviegend nit einheimischen und standor{gerechten Bous- und Strauchorten zu bepflonzen. :
’ Je 100 #? Grundfldche sind mindestens 30 Stréucher und 2 Béuse zu pflanzen. wh. Gmiiracileling 0.0 hxm vork. Steuoriulol v Gubachdructioltmg
6.1.4. Pflonzgebotsfliche 3 vorh. Si-Kanal h. THleit
28 \ Umandlung des dichten, roderalen Bousbestondes in ein, mit einheimischen und stondortgerechlen Bous- und Strauch- e
arten bepflonztes Gehdlz. Je 100 w Grundfldche sind mindestens 30 Strducher zu pflanzen. Auf 100 & Grundfldche I
\ sind mindestens 2 Boume zu erhal ten bzw. zu pflanzen. Die Arbeiten am vorhandenen Gehdlzbestond sind ouf Grundlage I 8. Unterirdische Leit / Schichte -
| von § 39 BMISchG ouflerhalb der Brut- und Fortpflonzungsperiode nur in der Zeit vom 01.10 bis zum 26.02. zuldssig. - Unterirdische Leitungen / Schichte - Planung
| 7. Hinweis: @ S¥ - Puspstotion mit ossener — TV - Inschlussleitung (DN 40) - Mnschlussleitung
*, R Dreettong (DN ) TR persciner
* 7.1. Bei der Entvicklung der Boufldchen, der privoten und Gffentlichen Griinflachen und der Flachen fiir NoBnoheen zum Schutz, | 1
28 “ 28 zur Pflege und zur Entvicklung von Notur und Londschaft zur Erfiil lung der Ausgleichsfunktionen geadB BoubB / NotSchb = I[hl:kuﬂerm:lvtndu/:hl ]
53 \ e LS4 ist der Inhalt des Unwel therichtes zu beochten. Uhergrbe Druckleitung / S¥-Kanal
Il
. 4, Luss (2. Entwurf 8. Sotzungsbeschluss ich la
Teil C - Verfahrensvermerke Ubersichtslageplan
Der Gemeinderat der Geseinde Silzetal hat in seiner Sitzung am 01.10.2015 den 2. Entwurf der 1. Knderung des vorhaben- Die 1. Knderung des vorhabenbezogenen B-Planes “Wende” bestehend aus der Planzeichnung und den textl. Festsetzungen, Bahnstrecke Magdeburg - Halberstadt
Priambel bezogenen B-Plans “¥ende’ gemiB § 3 Abs. 2 Satz 1 BouGB gebilligt und zur &ffentlichen Auslegung B wurde gesdB § 10 Abs. 2 BoubB om 25.02.2016 von der Gemeindevertretung Siilzetol als Satzung beschlossen und die
ortsiibl iche Bekonntmochung ist gemiB § 3 Abs. 2 Satz 2 BouGB om 21.10.2015 erfolgt. Begriindung sowie der Uamweltbericht gebilligt.
Dos Bougesetzbuch (BauGB) in der Fossung der Bekanntmochung vom 23.09.2004 (BGBL. I S. 2414], zuletzt gedndert durch g
Artikel 1 des Gesetzes vom 20. Novesber 2014 (BGBL. I S. 1748] ,
Sportsplatz
Geseinde Siilzetol, den(0 .03.2016 Bir er BahnhofstraRe
1. Aufstelly Aufstel Lungsbekanntmachy Y
X Gemeinde Silzetol, den (2032016
Der Gemeinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung om 26.02.2015 ouf Antrog der Vorhabentrigerin/ Grundstiicks- 5. Reguldre Dffentlichkeitsbeteiligung und Behdrdenbeteiligung gem. 8§ 3 Abs. 2 u. 4 Abs.2 BouGB <reis ©- Dodendorfer Strafie o
aigentiimerin Frou Janine Drechsler die Aufstellung der 1. Anderung des vorhabenbezogenen B-Plons “Wende” im AuBenbereich
des OT Osterveddingen der Gemeinde Siilzetol ouf Grundloge eines mit der Gemeinde obgestimmtepPlanes Lossen und Den in ihren Belongen beriihrten Behdrden und sonstigen Trdgern offentl. Belonge wurde in der Zeit vom 28.10.2015 9. Der Plon ist hiernit ousgefertigt.
om 18.03.2015 ortsiblich bekannt gemacht. bis 28.11.2015 die Gelegenheit der begriindeten Stellungnahme zum 2. Entwurf der 1. Knderung des vorhabenbezogenen '
B-Plones “Wende’ und der dazu gehdrigen Begriindung einschlieBlich Umwel tbericht gegeben. Adkerstrafie Wohngebiet
Die Beteiligung der Offentlichkeit ist parallel dozu in der Zeit vom 28.10.2015 bis 28.11.2015 { Am Anger
Geseinde Siilzetol, den 70, 232016 |
\ Wohné;eblet
Geneinde Silzetol, den 193 2016 - Geneinde Silzetol, dentZ. 32016 “Am Thieberg”
2. Auslegun Luss (1. Entwurf / /
2t ’/ _ Quel Lenvermerk: (DOP / 10 LVeraGeo LSA
Der Geseinderat der Gemeinde Siilzetal hat in seiner Sitzung om 18.06.2015 den 1.Entwurf der 1. Anderung zum vorhoben- 6. Abwiigungsbeschluss & 10. Bekanntmachung des Satzungsbeschluss (Inkrofttreten) a8 MaBstab 1 : 5.000 (www. Lvermgeo. sachsen-anhal t .de) / A18/1-25680/2010
bezogenen B-Plan “Wende” ouf Grundloge eines mit der Gemeinde abgestimmten Planes gemdB § 3 Abs.2 Sotz 1 BouGB gebilligt v e
und zur Gffentlichen Auslegung beschlossen. Die Geseinde Silzetal hat in Abvigungsverfohren dos eingegangene Abwigungsmater iol bevertet und die Beriicksich- Der Sotzungsbeschluss der 1. Knderung des vorhabenbezogenen B-Plans “Yende” sowie die Stelle, bei der der Plon yorhabonbgzogener Bebauungsphn Wende
Die ortsiibl iche Bekanntmochung ist gemiB § 3 Abs. 2 Sotz 2 BouGB om 15.07.2015 erfoldly ~ tigung der Stellungnohmen der beteiligten Behdrden und sonstigen Trdgern offentl. Belonge sowie der Dffentlichkeit auf Douer wihrend der Dienststunden von jedermann eingeseshen werden konn um iber den Inhalt Auskunft zu erhalten, sind -
v in der 1. Anderung des vorhabenbezogenen B-Plon “Wende” und der dazu gehdrigen Begriindung einschl. Umwel thericht von . .2016 bis . .2016 durch Aushang ortsiblich bekonnt gemocht worden. = 1 Anderun =
/ im Abwigungsbeschluss vom 25.02.2016 entschieden. In der Bekonntmachung ist ouf die Geltendmachung der Verletzung von Verfohrens- und Formvorschriften und von Mangeln . g

hndr

der Abwigung sovie ouf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BoubB) und veiter ouf Félligkeiten und Erldschen von

st Sizatl den 0.03. 2t Eoc gsmeprchn (8 14 o) hngvio vrin Planungsbiiro fiir StroBen-, Tiefbou und Abwossertechnik) [ IR
Geneinde Silzetol, den 70,73 2016 Der Bebouungsplon ist an 7232016 durch ortsiibliche Bekanntmochung des Satzungsbeschlusses in Kroft getreten. - J 4 AL
39124 Magdeburg Liibecker Str.105 Tel:0391/66 27 79-0 Fax:0391/25 44 811 MAGDEBURG
. . » 2 - . 1. Plonunterl = gezeichnet beorbei tet Auf troggeber . Leistungsphose
Die, durch die Aufstellung der 1. Anderung des vorhobenbezogenen B-Plans “ende”, berihrten Behorden und sonstigen S el e Frou Jonine Drechsler
Triigern Gffentlicher Belange vurde in der Zeit vom 22.07.2015 bis 22.08.2015 die Gelegenheit der St 2w Die Ubereinst inaung der vorgelegtén-PLoniifter; leiche P Dodendor fer Str. 1 s o |a
1.Entwurf des Bebauungsplones und der dozu gehdrigen Begriindung einschl. Umwel tbericht : /j (6renzen und Bezeichnungen) i§( bestatigt. “o 5/ 39171 Silzetal
Die Beteiiguag der OffentLichkit ist in der Zei. von 22.07.2015 bis 22.08.2015 erfolgy. WEEE= Y 4\ Gemeinds Silzetol, den 1793 2016 Bt o ,orc [F%o5% | faderung vorhberbezogener Bebouungsplon Vends® |71
) & |5 = =22 3 & | » e in der Gemeinde Siilzetol, OT Osterveddingen, Gemarkung 005-15
: T 2, (A% i.?\‘ / Dipl.-Ing. (FH) Dietwalt Hartmonn Hinveis }\ -8 MoBstab Bezelchnung Sloredioge. v ) A 5O Blatt-Nr.
R Df fentlich Bestellter Vermessungsingenieur Zu Punkt 7 ist die Ubereinstimmungsbestdt igung des Londesomtes fiir Vermessung und Geoinformat ion dder-gines”
Gemeinde Siilzetol, den 19.93.2016 ) Mogdeburg, den . .2016 dffentlich bestellten Vermessungsingenieurs einzuholen. 1 : 500 Bebauungsplan 1
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